CESKAS

sporitelna

Odhad nemoviteé véci
S posouzenim rizik spojenych se zastavou

c¢islo -120/153/2023

NEMOVITA VEC: Skupina - ostatnich staveb, budova ¢&.p. 142 na parc.¢.St.148/1, budova bez ép/ce na
parc.¢. St.239, pozemky parc.¢.St. 148/1, St.239, 144/2,160/4, 537

Katastralni udaje: Kraj Olomoucky, okres Prostéjov, obec Doloplazy, k.U. Doloplazy, kéd k.a. 630489, LV 238
Ostatni stavby:

Pozemky: St. 148/1, St. 239, 144/2, 160/4, 537

Vlastnik pozemku: GARANTO s.r.0., Okruzni Il 240, 56943 Jevicko, spoluvlastnicky podil: 1 /1

OBJEDNATEL : Ceska sporitelna, a.s., GARANTO s.r.o; €. 0bj.:9719549, 03.11.2023

Adresa objednatele: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
telefon: e-mail:
IC: 45244782 DIC: CZ699001261

VYSTAVITEL KL: Zbynék Splichal,

ZHOTOVITEL : Odhady Kovalec s.r.o., Ing. Viktor Kovalec
Adresa zhotovitele: Sumperskéa 523, 788 13 Rapotin
|

1C: 07613806 DIC:

UCGEL OCENENI: Zjisténi odvyklé ceny nemovitosti (ocenéni stavajiciho stavu)

Ugel Gvéru: O koupé [ vystavba [0 zména stavby [ rekonstrukce [ refinancovani [ leasing & jiné

\‘F'T,

Soucasny stav Budouci stav
Datum mistniho Setfeni: 08.11.2023 Datum zpracovani : 19.11.2023
Pocet stran: ~ 30stran  Pocet pfiloh: 13 Zpracovano programem NEMExpress verze: 2.2.5
Rapotiné, dne 19.11.2023 Otisk razitka Odhady Kovalec s.r.o., Ing.

Viktor Kovalec



STAV POSUZOVANE NEMOVITE VECI [ stavba dokonéena vr. 1957 [ zména stavby vr. [ rekonstrukce vr. 1994

Rekonstrukce: [ celkova [ dilci [ stfecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe x
ostatni
Konstrukce: [ zdéné O betonové O montované  Konstrukce: (1 zdéné O betonové O montované
[ kovové [J dfevéné [ jiné [ kovové [J dfevéné [ jiné
Vyuziti: [ bydleni 1 pronajem podnikani VyuZiti: [ bydleni 1 pronajem podnikani
[ bydl., podn. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt [ bydl., podn. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt
Okoli: [ bytova zéna & primyslova zona Okoli : [ bytova zéna & primyslova zéna
[ ostatni [J nakupni zéna [ ostatni [J nakupni zéna
Pfijezd: (%] zpevnéna komunikace Pfijezd: (%] zpevnéna komunikace
Pfipojky: [ /& voda [/ X kanalizace [/ plyn PFipojky: /O voda / O kanalizace [/ plyn
[ O elektro [ telefon [ O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD [ Zeleznice (%] autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice |. tf [ silnice II.,I11.tF
Poloha v obci: Okrajova ¢ast - smiSena zastavba
Pocet obyvatel: 530 (stagnace)
Stavebné technicky stav stavby: dobre udrzovana
Vytapéni: Ustfedni / etazové - tuha paliva
Energeticky priikaz stavby: Neni,
Ddvod nezajisténi PENB: klient povazuje PENB za nadbyte¢ny dokument / nedolozil
Prodejnost nemovité véci: prodejna od 6 do 12 mésicl
Primérna zbytkova technicka Zivotnost; 30,0 let

Zbytkova ekonomicka Zivotnost dle ERSTE metodiky: 11,0 let

KUPNIi CENA VYHODNOCENI KUPNi CENY

0 Ké Neni pfedmétem prodeje.
| Nabyvaci titul nepfedloZen. |

REKAPITULACE OCENENIi POSUZOVANE NEMOVITE VECI

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 10747 195 K¢ 0 K¢
Vynosova hodnota 8558 480 K¢ 0K¢
Vécna hodnota 26 026 747 K& 0 Ké
NHZP 8600000 K¢
- ztoho hodnota pozemku 7752600 K¢ 0 K¢
Minimalni cena v rekonstrukci X
Vklad investice do nemovité véci 0 K¢ X
Reprodukéni cena pro pojisténi 32859176 K¢ 0 Ké
- z toho hlavni budova 32859176 K¢ 0 K¢
- ostatni objekty 0 K¢ 0 K¢

Komentar ke stanoveni NHZP posuzovanych nemovitych véci



Pfedmétem ocenéni je areal dfevovyroby v obci Doloplazy, na to v okrajové Casti obce s dobrym pfistupem ze
silnice pro nakladni auta, areal disponuje rozsahlym zazemim ve formé pozemku, v misté omezené IS..

Odhadcem nebyla shledana zadna vyznamna rizika.

Obvykla cena byla stanovena jak podle porovnavaci hodnotou, tak vynosem, kdyz vzhledem k typu nemovitosti je
pro stanoveni ceny rozhodujici vynosova metoda. .

Obvykla cena stavajici: 8 600 000 K¢
1) Na zakladé pifedloZzeného LV ¢&. 238 pro k.u. Doloplazy ze dne 4.10 2023 je na ocefiovanych nemovitostech
evidovano zastavni pravo ve prospéch Ceské sporitelny, a.s. VySe uvedené zastavni pravo nebylo v odhadu

trzni hodnoty zohlednéno.

2) Na zakladé predlozeného LV ¢. 238 pro k.u. Doloplazy ze dne 4.10 2023 je na ocennovanych nemovitostech
evidovan zakaz zcizeni a zatizeni. VySe uvedeny zdkaz nebyl v odhadu trzni hodnoty zohlednén.




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

obec DoloplazyVznik obce se datuje do r. 1354, Doloplazy byly tehdy sidlem alodialniho statku. Prvni zminka o
Polickach pochazi z roku 1348. Obé obce byly slou¢eny v r. 1953, Policky se staly mistni ¢asti Doloplaz. Obec
zahrnuje katastralni tzemi Doloplazy a Politky o rozloze 291 ha. Uzemi Doloplaz je soudasti Hornomoravského
Gvalu, terén je miré &lenity svazujici se k vodnim tokdm figek Brodecky a Zele¢ky. Nadmorska vyska 208- 256 m
n.m.Obec nalezi do mikroregionu Némcicko, okres Prostéjov, Olomoucky kraj.V sou€asnosti zde Zije 560 obyvatel, z
toho mladeze do 18 let 18%, od 18 do 50 let témér polovina a nad 50 let vice nez 30%, prGmérny veék 40,5 (udaje k
1.1.2014). Obec je napojena statnimi silnicemi lll. tfidy a Zelezni€ni trati. V obci je autobusova zastavka. Nékolik km od
obce je sjezd na dalnice (Brno-Prostéjov-Olomouc,..., Brno- Kroméfiz-Zlin,...). Obec je zfizovatelem Matefské Skoly. V
budové zamku sidli obecni Ufad a denni ordinace praktického Iékafe, coz ocenuji pfedevsim star$i obcané. Sidli zde i
MAS Na cesté k prosperité. Majetkem obce je i mistni prodejna potravin. Rozviji se malé a stfedni podnikani. Obec je
zapojena do aktivni ¢&innosti mikroregionu ,Némcicko". Ma& vybudovanou Cdisticku odpadni vod s hloubkovou
kanalizaci, vodovod a je pln& plynofikovana. V r. 2012 byla dostavéna vétev hloubkové kanalizace v ulici smér Zeleg
(dotace OK). V obci je mistni bezdratovy rozhlas, na obecnim ufadé je mistni pracovisté Czech Point, matefska Skola,
obecni prodejna i mistni knihovna vyuziva internet, ktery je pfistupny i vefejnosti. Obec vydava c&tvrtletnik ,Zpravodaj
obce Doloplazy a mistni ¢asti Policky". Pavodné byly Doloplazy kratkou ulicovkou uzavienou budovou zamku,
vystavba cukrovaru a Zeleznice v 19. stol. a s tim spojeny rozvoj obce vS§ak tuto strukturu setfel. V Polickach zistala do
jisté miry zachovana struktura navesni vsi s dominantou nejvySe polozené kapli¢ky.Obci Doloplazy dominuje soubor
zamku v parkem. Plvodné renesanc¢ni zamek, prestavény v r. 1729 v barokni podobé, vyhorel v roce 1904. V r. 1905
zapocato se stavbou nového zamku v historizujicim slohu némeckeé vily. Pfilehlé zamecké budovy, stfecha zamku i
nadvofi byly v nedavnych letech zrekonstruovany, provedena byla i revitalizace zameckého anglického parku.
Opraveny byly i kaplicky Cyrila a Metodéje a Andéll straznych, také bozi muka v polich ma novy kabat.
Restaurovany byly sochy pfed kapli, upraveno pfilehlé prostranstvi. Zrestaurovan byl i kfiz u cesty pfi vyjezdu z obce
smér Nezamyslice, ktery spole¢né s druhym kfizem na opaéném konci obce vyznac€oval v minulosti zacatek a konec
vesnice. Nové vystavén kfiZ u cesty v Poli¢kach.

Ocerflované nemovitost se nachazi v jihozapadni okrajové ¢asti obce Doloplazy, kdyz jde o uzavieny mensi vyrobné
skladovy areal. Pfistup je zajistén ze zpevnéné komunikace na parc.€. 323/17 vedené v KN jako ostatni plocha,
silnice ve vlastnictvi Olomouckého kraje, dale po parc.€. 323/16, 632 vedeny v KN jako ostatni plocha, ostatni
komunikace ve vlastnictvi Olomouckého kraje a obce Doloplazy. Uvedena komunikace je asfaltova, béznych
parametrd a umoznuje bezproblémovy pFijezd osobnim i nakladnim automobilem. Parkovaci moznosti jsou na
pFistupovych parcelach. Dle platného uzemniho planu obce se nemovitosti nachazi ve stavajicich plochach vyroby a
skladovani. V obci se sice nachazi kompletni IS, ale v blizkosti arealu je jen vedeni i NN. Vzdalenost k nejblizsi
zastavce autobusu cca 600m, vzdalenost do centra obce 680 m. Ob¢anska vybavenost obce ve vétsi vzdalenosti. V
misté se nachazi velmi omezenaobc¢anska vybavenost.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci: Okrajova Gast - smiSena zastavba

Okoli: [J bytovazéna [ primyslova zéna [ nakupni zéna [ ostatni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD [0 Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [x] dalnice/silnice I. tF [l silnice II.,1I1.tF

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, ugel uziti, dispoziéni feseni, pFislusenstvi)
Podklady:

- LV &. 238 pro k.u. Doloplazy ze dne 4.10.2023

- prohlidka nemovitosti ze dne 8.11.2023 za ucasti odhadce a pana Soukupa

- platny UP obce

- mapa KN

- informace z registru CAP

Druh ocenéni:

Budova &.p. 142 je je v KN zapsana jako vyrobni, kdyzZ je i takto vyuzivana pro dfevovyrobu, dale je v KN zapsana
stavba bez &p/Ce taktéz jako vyrobni a je taktéz pro vyrobu uzivana..

Jde o plvodni aredl kravina, nyni uzavieny a uzivany pro dfevovyrobu, aredl se sestava z hlavni budovy €.p. 142 na
parc.C. St.148/1, susarny - budova bez ¢p/€e na parc.¢. St.239, ocelového pfistfeSku na parc.€. 144/2 a pfisluSenstvi.
Konstrukéni feseni:

Budova €.p. 142

Objekt zalozen na zakladech z betonu s izolaci. Svislé nosné konstrukce zdéné. Stropy s podhledem rovnym. Krov
dfevény, stfecha sklonita sedlova, krytina palena krytina. Klempifské kce uplné z pozinkovanych plecht. Upravy
vnitfnich i vnéjSich povrchd z vapennych omitek. Vnitfni keramické obklady socialniho zafizeni. Dvefe dfevéné a
plechové, vrata. Okna dfevéna. Podlahy dlazby, beton, PVC. Okna Schodisté dfevéné.. Vytapéni ustfedni teplovodni,
kotel na TP. Elektroinstalace svételna a motorova s pojistkovymi automaty, hromosvod. Rozvod studené a teplé vody,
ohfev TUV kombinace elektro/kotel. Odkanalizovani vSech vpusti. Socialni zafizeni (umyvadla, sprcha, WC).

Objekt napojen na vlastni studnu a jimku, distribuéni rozvod NN.

Budova bez ¢p/ce

Objekt zalozen na zakladech z betonu s izolaci. jde o uzavfenou sedvicovou kci.



Objekt napojen na distribuéni rozvod NN.

Dispozicni reSeni:

Budova €.p. 142

Hala jednolodni., ¢aste¢né podsklepena, jedno podlazi a v ¢asti uzivané podkrovi.

Dispozi¢ni feSeni: I.PP - strojovna: I.NP - expedice, kancelai se zdzemim, vodarna, sklady schodisté, Satny se soc.
zazemim - zeny i muzi, 2xWC splachovaci, dilna, pilnice, kotelna, brusirna a strojovna, ; podkrovi - socialni zafizeni.
Budova bez ¢p/ce

Budova nepodsklepena, jedno podlazi.

Dispozi¢ni feSeni: |.NP - suSarna.

Stari a stav:

Hlavni stavba je plvodni kravin z padesatych let, v roce 1994 byla provedena pfestavba do dnes$ni podoby. Ze
stavebné technického hlediska jde o kompaktni stavu ktera nejevi zadné viditelné vady nebo poruchy.

Objekt je bézné uzivatelny

Prislusenstvi:

1) Ocelovy piistiesek na parc.¢. 144/2 o ZP cca 238 m?

2) Bézné venkovni Upravy: prijezdova plocha, 2x, studna, jimka, pfipojky IS, trafostanice, oploceni.

Technicky popis ocefiované nemovité véci

Stavba dokoncena vr. 1957 Dilci rekonstrukce vr. 1994 Celkova rekonstrukce v r.
Stavebné technicky stav: dobre udrzovana

Prikaz energetické naroénosti budovy: Neni

Rekonstrukce stavby: 1 celkova diléi [ stfecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe [ interiér

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pripojky (vef/vl): O /X voda O/ kanalizace O /0O plyn X /O elektro [ telefon/datova
sit
Pfistupova komu.: Xl zpevnéna [ nezpevnéna pfes pozemky parc. €islo 323/17, 323/16, 632
Vyuziti: O bydleni [ pronajem podnikani [ bydl. a podnik. (1 ¢ast. obsazen [ volny objekt

Pristup a pfijezd k pozemku

¥l z vefejné komunikace [0 pres vlastni pozemky [0 zajistén vécnym bfemenem

O jiné zajisténi pfistupu k pozemkim [0 pravné nezajistén

Pfistup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni¢islo  |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar

32317 ostatni plocha - silnice Olomoucky kraj, Hospodareni se svéfenym majetkem kraje, Sprava silnic
Olomouckého kraje

323/16 ostatni plocha - ostatni komunikace Olomoucky kraj, Hospodareni se svéfenym majetkem kraje, Sprava silnic
Olomouckého kraje

632 ostatni plocha - ostatni komunikace Obec Doloplazy

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana
O Né&jemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uréitou za trznich podminek
0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uréitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Dal$i komentar k zhodnoceni najemniho vztahu
Dle sdéleni nejsou nemovitosti pronajimané.

Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci



RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc je Fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc situovana v zaplavové zoné |
Nemovita véc: [ byla v minulosti zaplavena [ nebyla v minulosti zaplavena
Pojisténi proti povodni / zaplavé: I doporuduiji neni nutné

Popis rizik spojenych s umisténim nemovité véci
CAP -1

Vécna bifemena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika

NE Bez realnych bfemen a sluzebnosti
ANO Zastavni pravo / podzastavni pravo (véetné budouciho)

Popis vécnych bfemen a obdobnych zatizeni

Na zakladé pfedloZzeného LV &. 238 pro k.U. Doloplazy ze dne 4.10 2023 je na ocefiovanych nemovitostech
evidovano zastavni pravo ve prospéch Ceské spofitelny, a.s. VySe uvedené zastavni pravo nebylo v odhadu trzni
hodnoty zohlednéno.

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita v&c neni pronajimana
ANO Zakaz zcizeni nebo zatizeni

Popis ostatnich rizik

Na zakladé predlozeného LV ¢&. 238 pro k.U. Doloplazy ze dne 4.10 2023 je na ocefiovanych nemovitostech evidovan
zakaz zcizeni a zatizeni. VySe uvedeny zakaz nebyl v odhadu trzni hodnoty zohlednén.

Prehled lista vlastnictvi

LIST VLASTNICTViI gislo 238
Kraj: CZ071 Olomoucky Okres: CZ0713 Prostéjov
Obec: 589454 Doloplazy Katastralni uzemi: 630489 Doloplazy
Ulice: ¢.o.
Vlastnici Podil
PO IC0O: 24207039 GARANTO s.r.o. Okruzni Il 240, 56943 Jevicko 171
Pozemky
St. 148/1 Stavebni Parcela KN 1209 m? zastavéna plocha a nadvofri
parcela
soucasti je Budova s Cislem popisnym 142, ¢ast obce Doloplazy, Stavba pro vyrobu a skladovani
St. 239 Stavebni Parcela KN 70 m2 zastavéna plocha a nadvori
parcela
soucasti je Budova bez Cisla popisného nebo evidenéniho , ¢ast obce , Stavba pro vyrobu a skladovani
144/2 Pozemkova Parcela KN 10878 m?2 ostatni plocha
parcela
160/4 Pozemkova Parcela KN 574 m? orna plda
parcela
537 Pozemkova Parcela KN 190 m? ostatni plocha
parcela

Analyza trzniho najemného

Odhadce provedl analyzu trzniho najemného v daném misté a Case, ze které vyplyva, ze v daném misté a ¢ase jsou
jak provozni prostory nabizené a pronajimané za ¢astky jeZ jsou deklarované v uvedené analyze.



1) Skladovy aredl s budovou kancelafi — provozni aredl Stavebni firmy Vymétal s.r.o., Litovel &.p. 4, ul. Pavlinka or. €.
4. Poloha v zastavéném uzemi obce, Hlavni provozni budova &.p. 4 s navazujici severni ¢asti a zdény sklad jsou ve
velmi dobrém stavebné technickém stavu po kompletni rekonstrukci z roku 2000. Vybaveni hlavniho objektu je
standardni,

kancelafe jsou klimatizovany. Objekt je zabezpeden kamerovym systémem a alarmem. Skladové pfistfeSky jsou v
dobrém, udrZzovaném stavu, zpevnéné plochy jsou tvofeny betonovymi, silni€nimi panely a zhutnénou Stérkodrti.
Oploceni arealu je v dobrém stavu s vjezdovymi branami. Kancelare 255 m?, sklady 479 m?, pozemky 9163 m?, vyse
pronajmu 91 905 K&/meésic.

2) Pronajem skladové vyrobni haly o ploSe 1344 m2 v Prostéjové. Areal v primyslové z6né, v bezprostfedni blizkosti
rychlostni komunikace ve sméru na Olomouc. Soucasti pronajmu je i kancelafské a socialni zazemi. Objekt pro
vyrobu a skladovani - dvojhala se dvéma vjezdovymi dvoukFidlymi vraty. Vrata - vySka 4,2 m, Sitka 5,8 m, druha vrata
vySka 4,2 m a Sitka 4,2 m. Dvojhala méa rozmér 36 x 36 metru, svétla vyska je 9,05 m. Hala s instalovanou jefabovou
drahou o nosnosti 5t s vySkou hdku od podlahy 5,10 m. V soucasné dobé& hala neni vytapéna, v pfipadé potieby je
mozné realizovat plynovodni pfipojku. Kancelarské a socialni zazemi je vytapéno pomoci el. pfimotopu. V arealu je
dostatek venkovnich zpevnénych i nezpevnénych ploch. UP 1344 m? nabidka RK 11/2023 za 100 800 K&/mésic

3) Provozni budova Kralice, jedna se o zdénou halu, pfedmétem najmu jsou provozni prostory v 1. NP — dilny a
sklady se zazemim, PP — 520 m2, pozemek cca 300 m?, 35 000K&/mésic.

Vynosy z provoznich prostor

Nazev Vyméra Mési¢ni najem Néajemné Néjem
[m?] [Ke] [K&/rok] [K&/m?/rok]

Litovel - areal stavebni 734,00 92 408,59 1108 903,07 1510,77

firmy

Prostéjov - hala na 1.344,00 100 800,00 1209 600,00 900,00

skladovani, bez vytapéni a

bez z&zemi

Kralice- hala 520,00 50 000,00 600 000,00 1153,85

Obvyklé trzni ndjemné [Ké/m?/rok] 1188,00

OCENENI

Obsah odhadu
1.1. Ocenéni nakladovou metodou
1.1.1 Budova ¢€.p.142
1.1.2 Budova bez ¢p/Ce na parc.¢. St.239
1.2. Ocenéni pozemku
1.2.1 Pozemky
1.3. Ocenéni porovnavaci metodou
1.4. Ocenéni vynosovou metodou

1.1. Ocenéni nakladovou metodou

1.1.1 Budova €.p.142

Objekt zaloZzen na zakladech z betonu s izolaci. Svislé nosné konstrukce zdéné. Stropy s podhledem rovnym.
Krov dfevény, stfecha sklonita sedlova, krytina palena krytina. Klempifské kce uplné z pozinkovanych plechd. Upravy
vnitfnich i vnéjSich povrcht z vapennych omitek. Vnitfni keramické obklady socialniho zafizeni. Dvefe dfevéné a
plechové, vrata. Okna dievéna. Podlahy dlazby, beton, PVC. Okna Schodisté dievéné.. Vytapéni ustfedni teplovodni,
kotel na TP. Elektroinstalace svételna a motorova s pojistkovymi automaty, hromosvod. Rozvod studené a teplé vody,
ohfev TUV kombinace elektro/kotel. Odkanalizovani vSech vpusti. Socialni zafizeni (umyvadla, sprcha, WC).

Objekt napojen na vlastni studnu a jimku, distribuéni rozvod NN.

Stav posuzované nemovitosti

Stavba dokonéena vr. Dil¢i rekonstrukce vr. Celkova rekonstrukce v r.
Stavebné technicky stav:
Rekonstrukce stavby: O celkova [ diléi [ stfecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe [ interiér




Seznam podlazi

Nazev podlazi Zastavéna plocha UZitna plocha podlazi
|.PP 45,80 m? 0,00 m?
I.NP 1209,09 m? 1 058,55 m?
podkrovi 912,00 m? 84,00 m?
Celkem zapocitatelna plocha 1142,55m?

Vycéet mistnosti

Nazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
I.PP
strojovna 45,80 m? 0,00 0,00m?
I.PP - celkem 45,80 m? 0,00 m?
.NP
expedice 128,30 m? 1,00 128,30m?
kancelafe se zazemim 29,20 m? 1,00 29,20m?
vodarna 2,40 m? 1,00 2,40m?
sklad 9,70 m2 1,00 9,70m?
schodité 6,50 m?2 1,00 6,50m?2
Satnay se soc. zazemim, muzi i Zeny 40,00 m? 1,00 40,00m?
chodba 3,00 m2 1,00 3,00m?2
2xWC 5,70 m? 1,00 5,70m?
sklad 9,00 m? 1,00 9,00m?
truhlarska a bednarska dilna 296,60 m?2 1,00 296,60m?
pilnice a tfideni 397,25 m? 1,00 397,25m?
sklad 27,50 m? 1,00 27,50m?
kotelna 37,50 m? 1,00 37,50m?
strojovna 20,90 m? 1,00 20,90m?
brusirna 45,00 m?2 1,00 45,00m?
I.NP - celkem 1 058,55 m? 1 058,55 m?
podkrovi
zazeni 84,00 m? 1,00 84,00m?
podkrovi - celkem 84,00 m2 84,00 m?

Vypocet obestavéného prostoru

Nazev

spodni stavba
vrchni stavba

zastfeSeni

Obestavény prostor - celkem:

Obestavény prostor

(7,05*5,02+2,07*5,03)*(2,50) = 114,51 m?
(11,40%80,00)*5,17+(5,00*30,00)*3,42+(4,32*21,95)*3,81+(3, = 5 787,94 m?
45*15,15)*3,80
(11,40*80)*4,06/2+(5,00*30,00)*1,6/2+(4,32*21,95)*1,21/2+(3 = 2 060,35 m?
45415,15)1,21/2

= 7 962,79 m?




Konstrukce

Z3klady v&. zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech
Klempifské konstrukce
Uprava vnitfnich povrchti
Uprava vnéjsich povrchi
Vnitfni obklady

Schody

Dvefe

Vrata

Okna

Povrchy podlah
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitfni vodovod

Vnitfni kanalizace

Popis

betonové

zdéné

s podhledem rovnym smiSené
krov dfevény

palena taska
pozinkovany plech
vapenné omitky,
vapenné omitky

bézné obklady

dievéné

drevéné, ocelové
ocelova

dievéna

dlazba, PVC, beton
Ustfedni teplovodni na TP
svételna tfifazova
bleskosvod

plastové trubky
odkanalizovani

Vnitfni plynovod chybi

Ohrev teplé vody kombinovany

Vybaveni kuchyni chybi

Vnitfni hygienicka vybaveni sprchy, umyvadla, WC

Vytahy chybi

Ostatni chybi

Zastavéna plocha [m? 1209
Obestavény prostor [m?] 7962,79
Jednotkové cena (JC) [K&/m3] 4000
Pocet podzem./nadzem. podlazi 1/1
Podlahova plocha obytna/nebytova [m2m? 0,00/1 188,35
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 31851176
Stafi rok( 66
DalSi Zivotnost rok( 30
Opotfebeni % 45,00
Vécné hodnota (VH) Ké 17 518 147

1.1.2 Budova bez ¢p/¢e na parc.¢. St.239

Objekt zalozen na zakladech z betonu s izolaci. jde o uzavienou sedvic¢ovou kci.

Stav posuzované nemovitosti

Stavba dokonéena vr. Dil¢i rekonstrukce vr. Celkova rekonstrukce vr.
Stavebné technicky stav:
Rekonstrukce stavby: O celkova [ diléi O stfecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe [ interiér

Seznam podlazi

Nézev podlazi Zastavéna plocha UZitna plocha podlazi
I.NP 70,00 m? 65,00 m?
Celkem zapocitatelna plocha 65,00m?

Vyc€et mistnosti
Nazev podlazi
Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient Uzitna plocha
NP
susarna 65,00 m? 1,00 65,00m?
I.NP - celkem 65,00 m2 65,00 m2




Vypocet obestavéného prostoru

Nazev Obestavény prostor
I.NP (10,00%7,00)%(4,80) = 336,00 m?
Obestavény prostor - celkem: = 336,00 m*
Konstrukce Popis

Zaklady v¢. zemnich praci betonové

Svislé konstrukce sendvi¢

Stropy sendvi¢

Krov, stfecha plocha

Krytiny stfech plech

Klempifské konstrukce plech

Uprava vnitfnich povrchti plech

Uprava vnéjsich povrchd plech

Vnitfni obklady keramické chybi

Schody chybi

Dvefe chybi

Vrata plechova

Okna chybi

Povrchy podlah beton

Vytapéni ustfedni

Elektroinstalace svételna trifazova

Bleskosvod chybi

Vnitfni vodovod chybi

Vnitfni kanalizace chybi

Vnitfni plynovod chybi

Ohrev teplé vody chybi

Vybaveni kuchyni chybi

Vnitfni hygienické vyb. chybi

Vytahy chybi

Ostatni chybi

Instalacni pref. jadra chybi

Zastavéna plocha [m?] 70
Obestavény prostor [m?] 336,00
Jednotkové cena (JC) [K&/m3] 3000
Pocet podzem./nadzem. podlaZi 0/1
Podlahova plocha obytna/nebytova [m2m?] 0,00/ 65,00
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 1008 000
Stafi rok( 13
DalSi Zivotnost rok( 30
Opotfebeni % 25,00
Vécné hodnota (VH) Ké 756 000

1.2. Ocenéni pozemku
1.2.1 Pozemky

Zakladni popis ocefiovanych pozemk

Pfedmétem ocenéni je parc.C.St. 148/1 vedena v KN jako zastavéna plocha, kdyZz na pozemku se nachazi budova
€.p. 142, dale parc.€.St. 239 vedena v KN jako zastavéna plocha, kdyZ se zde nachazi stavba suSarny a parc.¢. 144/2,
160/4, 537 vedené v KN jako ostatni plocha, orna plda, kdyz tyto jsou uzivané ve FC a tvofi jeden uceleny pozemek
ktery je rovny, oslunény a pfistupny pfimo ze zpevnéné MK. V misté jen vedeni NN.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki

Vzhledem ke skute€nosti, Ze v uplynulém roce nebyly v okoli realizovany Zadné obdobné pozemky vychazi odhadce z
nabidek RK.
Vzhledem k uvedené je stanovena JC 600 K&/m?.



Prehled srovnatelnych pozemk - Lokalita Parcela¢. Vyméra Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena

/kupni cena cena celkovy cena
Popis pozemku (zhodnoceni kladii a zapor) m? Ké Ké/m? Kc Ké/m?
Prodej komeréniho pozemku 3 338 m2, 3338 7500000 2246,85 0,41 920,31

Kralice na Hané, okres Prostéjov

Pozemek jako ochrana pfed inflaci v misté s dobrou dopravni dostupnosti se
skvélym tvarem a vybudovanym zazemim pro pfijezd kamion(? Tak pravé Vam ve
vyhradnim zastoupeni majitele nabizime komer¢ni pozemek o celkové vyméie
3338 m2 s moznosti pfikoupeni dalSich 1810 m2 navic, tudiz je moznost vlastnit
pozemek o celkové vyméfe cca 0,5 ha v primyslové zéné Kralicky Haj v
Prostéjové. Pozemek se nachazi necelych 800 metrd od najezdu na dalnici R46,
je zasitovan elektfinou. V této zéné naleznete mnoho vyznamnych Ceskych i
zahrani¢nich firem, které si prave pro svoji vybornou dostupnost k dalnici (smér
Olomouc, Ostrava, Vyskov, Brno) zvolili pravé toto misto. Zbyvajici inzenyrské sité
vodovod, plyn a kanalizace jsou na jeho hranici. Samotny pozemek se nachazi v
k.U. Kralice na Hané a je soucasti lokality, ktera je uzemnim planem uréena pro
funkéni vyuziti plochy prdmyslové vyroby a skladovani. Vzhledem k nedostatku
vyrobnich ploch v Prostéjové uréenych pro primyslovou vyrobu jsou nabizené
pozemky vhodné pro investory. Pokud Vé&s tato nabidka zaujala, a pro vice
informaci, nevahejte mne kontaktovat. Nabidka RK

Hodnoceni: redukce pramene ceny - nabidka RK - 0,80; velikost pozemku - mensi
- 0,80; poloha pozemku - lepsi - 0,80; dopravni dostupnost - obdobna - 1,00;
moznost zastavéni pozemku - obdobna - 1,00; intenzita vyuZiti pozemku -
obdobna - 1,00; vybavenost pozemku - lepsi - 0,80; Uvaha zpracovatele ocenéni -
bez korekci - 1,00

Zdavodnéni koeficientu K. redukce pramene ceny - nabidka RK 0,80; velikost
pozemku - mensi 0,80; poloha pozemku - leps$i 0,80; dopravni dostupnost -
obdobna 1,00; mozZnost zastavéni pozemku - obdobna 1,00; intenzita vyuZiti
pozemku - obdobna 1,00; vybavenost pozemku - lepsi 0,80; Uvaha zpracovatele
ocenéni - bez korekci 1,00

Prodej komeréniho pozemku 22 430 m2, 22430 29000000 1292,91 0,70 910,21
Kfizanovice, okres Vyskov




Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji soubor pozemku o celkové
ploSe 22.430 m2, jez se sestava ze dvou &asti:1) Nezpevnéna plocha o vymére
13.000 m2, louka s naletovymi dfevinami. Tyto pozemky bezprostfedné sousedi
se stavebnimi pozemky, na kterych jsou jiz postaveny rodinné domy.Jde o
vyhodnou investici do budoucna, kdy tyto pozemky jsou jako rezerva pro
vystavbu.2) Oploceny areal se zpevnénou betonovou plochou o vyméfe 9.430
m2.Cela plocha je rovna, zpevnéna betonovymi panely (Iéty odzkouseno kamiony
40 tun).Pfijezd kamionu mozny po obecni zpevnéné komunikaci. V blizkosti
objektu je Zeleznice (100m).V objektu je v kraji jedna stara budova o ZP 170 m2.Z
inzenyrskych siti je k dispozici pfipojeni el.energie na stozarovou trafostanici na
pozemku, téméf neomezenym pfikon.Mozné osvétleni vétSiny zpevnéné
plochy.Na sousednim pozemku je nadrz na uzitkovou spodni vodu, moznost
vyuziti.Na ploSe Ize umistit unimo bunky / mobilni kancelafsky kontejner s
privodem elektrické energie, ¢imz vznikne potfebné zazemi pro firmu.Volna
plocha vhodna ke skladovani ¢ehokoli, odstavna plocha, parkovisté pro auta,
kamiony, zahradnictvi, prodej ¢ehokoli, mobilnich dom, apod.Situovano u obce
Kfizanovice, mezi Slavkovem u Brna a Bu€ovicemi.Dostupnost dalnice D1 je 12
km po hlavni silnici E50(Brno — Uh.Hradisté).Pro vice informaci volejte
makléfi.Prohlidka dle dohody.Financovani Vam pomuzeme zajistit. Nabidka RK
11/2023

Hodnoceni: redukce pramene ceny - nabidka RK - 0,80; velikost pozemku - vétsi -
1,10; poloha pozemku - lepSi - 0,80; dopravni dostupnost - obdobna - 1,00;
moznost zastavéni pozemku - obdobna - 1,00; intenzita vyuZiti pozemku -
obdobna - 1,00; vybavenost pozemku - obdobna - 1,00; uvaha zpracovatele
ocenéni - bez korekci - 1,00

Zduvodnéni koeficientu K;: redukce pramene ceny - nabidka RK 0,80; velikost
pozemku - vétsi 1,10; poloha pozemku - lepSi 0,80; dopravni dostupnost -
obdobna 1,00; moznost zastavéni pozemku - obdobna 1,00; intenzita vyuziti
pozemku - obdobna 1,00; vybavenost pozemku - obdobna 1,00; dvaha
zpracovatele ocenéni - bez korekci 1,00

Prodej komeréniho pozemku 2 192 m2, Horni 2192 3288000
Mosténice, okres Prerov

Dovoluji si Vam nabidnout pozemek ke komerénimu vyuZiti, ktery se nachazi v
obci Horni Mosténice. Obec lezi nedaleko mésta Pferov a dalniéniho napojeni na
dalnici D55. Velka ¢ast pozemku ma zpevnény povrch. Je soucasti zdejSiho
arealu. 40 metrl od pozemku se nachazi asfaltova komunikace. K pozemku je
nezpevnény povrch. U prodavanych 2 parcel o celkové vyméfe 2192 m2 vede
elektfina. Kanalizace je odsud vzdalena 117 m, vodovod a plyn shodné 186
m. Pokud Vas tato nabidka zaujala, tak rad se s Vami setkdm pfi prohlidce této
nemovitosti. Nabidka financovani prostfednictvim uUvéru je samoziejmosti.
Nabidka RK 11/2023

Hodnoceni: redukce pramene ceny - nabidka RK - 0,80; velikost pozemku - mensi
- 0,80; poloha pozemku - lepsi - 0,80; dopravni dostupnost - obdobna - 1,00;
moznost zastavéni pozemku - obdobna - 1,00; intenzita vyuziti pozemku -
obdobna - 1,00; vybavenost pozemku - obdobna - 1,00; uvaha zpracovatele
ocenéni - bez korekci - 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: redukce pramene ceny - nabidka RK 0,80; velikost
pozemku - mensi 0,80; poloha pozemku - lepsi 0,80; dopravni dostupnost -
obdobna 1,00; mozZnost zastavéni pozemku - obdobna 1,00; intenzita vyuziti
pozemku - obdobna 1,00; vybavenost pozemku - obdobna 1,00; dvaha
zpracovatele ocenéni - bez korekci 1,00

1500,00

0,51

Prodej komeréniho pozemku 3 225 m2, 3225 2121615
Kory&any, okres Kromé&fiz

657,87

0,52

341,04




PFfimi maijitelé, nabizime k prodeji stavebni parcely - pozemky vhodné na stavbu
rodinného domu, nebo komeréniho objektu v samotném centru Kory&an. Vhodné
také na developerskou vystavbu. Vhodné, jako dlouhodoba investice.Celkova
plocha pozemku - parcel je 3225 m2.Inzenyrské sité (voda, plyn, elektfina,
kanalizace) jsou do cca 10 m od hranice pozemku, zpevnéna pfijezdova
komunikace.V Uzemnim planu mésta jsou pozemky uréeny k bydleni
individualnimu i hromadnému v€etné ob&anského vybaveni, nebo ke komer¢ni
vystavbé.Ve mésté je Siroka ob&anska vybavenost napf. Skola, Skolka, zdravotni
stfedisko, obchodni stfediska, rekreaéni aredl, koupalisté, sjezdovka a mnoho
dalSiho...Nabidka RK 11/2023

Hodnoceni: redukce pramene ceny - nabidka RK - 0,80; velikost pozemku - mensi
- 0,80; poloha pozemku - lepsi - 0,90; dopravni dostupnost - obdobna - 1,00;
moznost zastavéni pozemku - obdobna - 1,00; intenzita vyuziti pozemku -
obdobna - 1,00; vybavenost pozemku - lepsi - 0,90; Uvaha zpracovatele ocenéni -
bez korekci - 1,00

Zdavodnéni koeficientu K.: redukce pramene ceny - nabidka RK 0,80; velikost
pozemku - mensi 0,80; poloha pozemku - lepsi 0,90; dopravni dostupnost -
obdobna 1,00; moznost zastavéni pozemku - obdobna 1,00; intenzita vyuziti
pozemku - obdobna 1,00; vybavenost pozemku - lepsi 0,90; uvaha zpracovatele
ocenéni - bez korekci 1,00

Prodej komeréniho pozemku 3 474 m2, 3474 1661604 478,30 0,64 306,11
Kromériz - Zlamanka, okres Kromériz

Nabizime Vam ke koupi pozemek v katastralnim uUzemi Zlamanka, v okrese
Kroméfiz, LV 92, podil 1/1 o vymeérie 3474 m2. Parcela ¢. 290/8 - o vymére 3474
m2 Pozemek je uzemnim planem veden jako vyrobni plochy. Pfistup je zajistén
cestou, ktera vede kolem parcely Jsme pfimi majitelé pozemku, neplatite tedy
Zadnou provizi. Zajistujeme rychly prodej - pfipravime kupni smlouvy a v pfipadé
zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy a
transparentni prodej.Pro telefonickou komunikaci si prosim pfipravte &islo ID
inzeratu. Nabidka RK 11/2023

Hodnoceni: redukce pramene ceny - nabidka RK - 0,80; velikost pozemku - mensi
- 0,80; poloha pozemku - obdobna - 1,00; dopravni dostupnost - obdobna - 1,00;
moznost zastavéni pozemku - obdobna - 1,00; intenzita vyuZiti pozemku -
obdobna - 1,00; vybavenost pozemku - obdobna - 1,00; uvaha zpracovatele
ocenéni - obdobna - 1,00

Zduvodnéni koeficientu K;: redukce pramene ceny - nabidka RK 0,80; velikost
pozemku - mensi 0,80; poloha pozemku - obdobna 1,00; dopravni dostupnost -
obdobna 1,00; moznost zastavéni pozemku - obdobna 1,00; intenzita vyuziti
pozemku - obdobna 1,00; vybavenost pozemku - obdobna 1,00; udvaha
zpracovatele ocenéni - obdobna 1,00

Primérna jednotkova cena 649,13 Ké/m?
Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena
m? Ké/m?2 pozemku Ké
zastavéna plocha a nadvofi St. 148/1 1209 600 171 725 400
zastavéna plocha a nadvofi St. 239 70 600 171 42000
ostatni plocha 14412 10 878 600 171 6 526 800
orna plda 160/4 574 600 171 344 400
ostatni plocha 537 190 600 171 114 000
Celkova vyméra pozemku: 12 921 Hodnota pozemku celkem: 7752 600

1.3. Ocenéni porovnavaci metodou

Pro ucely provedeného porovnani doklddd odhadce nabidky RK obdobnych nemovitosti, kdyZz v uplynulém roce
nebyly obdobné objekty na trhu realizovany. .

Porovnani je provedeno podle nabidek RK obdobnych nemovitosti v blizkém okoli s korekcemi.



Lokalita Uzitna Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Koeficie Upravena cena

plocha cena cena nt
celkovy
Popis stavby a pozemkil / Zdivodnéni koeficientu K, Foto
m?2 m? Ké Ké/m? K, Ké/m?
Pocenice-Tetétice 1 000,00 8355 9900 000 9900 0,86 8514
- Tetétice, okres
Kroméfiz

Prodej vyrobni haly, prostoru 8 355 m2, Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime k
prodeji vyrobni a skladovaci areal o celkové vyméfe 8355 m2 v okrajové &asti obce
Tetétice okr. Kroméfiz. Moznost dokoupeni technologie na vyrobu laminatovych stfech
pro traktory ZETOR. Aredl se sklada ze ¢&tyf budov uréenych pro vyrobu ¢&i skladovani a
domu bez ¢isla popisného - kancelafe nebo pro Ucely ubytovani. Jedna se o dim
dispozi¢né feSeny jako 3+kk ze socialnim zafizenim a verandou. Velkou vyhodou
tohoto arealu je vlastni pfijezdova cesta. Pfi rychlém jednani mozna sleva. Nabidka RK
11/2023

Hodnoceni: Lokalita - obdobna - koeficient 1,00; Typ stavby - pfizemni budovy -
koeficient 1,00; Velikost stavby - mirné menSi - koeficient 0,98; Stafi a stavebné
technicky stav - obdobné - koeficient 1,00; Vybaveni - obdobné - koeficient 1,00;
PrisluSenstvi - obdobné - koeficient 1,00; Velikost pozemku - mirné mensi - koeficient
1,10; Zdroj nabidky - nabidka RK - koeficient 0,80; Nazor odhadce - bez korekci -
koeficient 1,00;

Zdavodnéni koeficientu K.: Lokalita - obdobna 1; Typ stavby - pfizemni budovy 1;
Velikost stavby - mirné mensi 0,98; Stafi a stavebné technicky stav - obdobné 1;
Vybaveni - obdobné 1; PrisluSenstvi - obdobné 1; Velikost pozemku - mirné mensi 1,1;
Zdroj nabidky - nabidka RK 0,8; Nazor odhadce - bez korekci 1;

Hulin - Zahlinice, 1850,00 4633 25000 000 13514 0,81 10 946
okres Kroméfiz

Prodej zemédélského objektu 4633 m2, Nabidka prodeje arealu v obci
Hulin-Zahlinice, ktery se sklada ze souboru provoznich hal a skladovych prostor,
manipulaéni plochy, administrativniho zazemi a socialniho zafizeni. Celkova
manipulaéni plocha véetné staveb je 4.633 m2. V souCasné dobé je hlavni hala
vyuzivana jako montazni dilna a jeji vnitfni rozmeéry jsou 23,7 x 11m s vySkou stropu
4,8m a dvéma vstupnimi vraty kazdé 4 x 4,2m. Administrativni zazemi je tvofeno
kuchyrikou, 5 x kancelafské prostory a socialnim zafizenim se sprchami a WC. Soucasti
jsou mj. také 2 x prostory upravené pro moznost bydleni. Vyhodou arealu je umisténi v
klidném misté mimo obytnou ¢ast pfistupnou z vefrejné komunikace Hulin - Otrokovice.
Najezd na dalnici D55 v Huliné vzdalen 4,7km, najezd v Otrokovicich 10km. Vytapéni
budov ustfednim rozvodem prostfednictvim kotle na TP s dopInénim el .kotle ve vyrobni
hale. Nabidka RK 11/2023

Hodnoceni: Lokalita - mirné lepSi - koeficient 0,80; Typ stavby - pfizemni budovy -
koeficient 1,00; Velikost stavby - vétsi - koeficient 1,05; Stafi a stavebné technicky stav -
mirné horsi - koeficient 1,05; Vybaveni - mirné horsi - koeficient 1,05; PfisluSenstvi -
obdobné - koeficient 1,00; Velikost pozemku - mensi - koeficient 1,10; Zdroj nabidky -
nabidka RK - koeficient 0,80; Nazor odhadce - bez korekci - koeficient 1,00;

Zdavodnéni koeficientu K;: Lokalita - mirné lepsi 0,8; Typ stavby - pfizemni budovy 1;
Velikost stavby - vétsi 1,05; Stafi a stavebné technicky stav - mirné horsi 1,05; Vybaveni
- mirné horSi 1,05; PrisluSenstvi - obdobné 1; Velikost pozemku - mensi 1,1; Zdroj
nabidky - nabidka RK 0,8; Nazor odhadce - bez korekci 1;

Hvézdlice - Nové 521,00 2497 5500000 10 557 0,69 7 284
Hvézdlice, okres
VySkov




Prodej vyrobni haly, prostoru 521 m2, Hledate areal pro kovovyrobu, stolafstvi,
autoservis, nebo jiné podnikani?Pak rozhodné pfijedte do Hvézdlic, podivat se na tento
primyslovy dvar. Méstys Hvézdlice je vzdaleny 15 minut od dalnice D1 z Vyskova, 20
minut od Slavkova u Brna.Aredl lezi pfi okraji obce se samostatnym sjezdem z hlavni
silnice.Disponuje dostate€nou plochou pro parkovani i slozeni materialu. Nabizi 2 vétsi
vyrobni haly, kancelaf i pfiru¢ni sklady, garaze i velky sklad s moznosti skladani palet
na vysku. Velkou vyhodou je moznost bydleni pfimo v hlavnim objektu. Je zde byt o
velikosti 2 + 1, aredl je tak mozné vyuzit k bydleni i podnikani zaroven. Areal je
napojeny na obecni vodu a elektfinu. Jedna se o zajimavy viceucelovy, vyrobné -
skladovaci areal.Proto nevahejte a zavolejte si o prohlidku. Nabidka RK 11/2023

Hodnoceni: Lokalita - obdobna - koeficient 1,00; Typ stavby - zdéna - koeficient 1,00;
Velikost stavby - mensi - koeficient 0,80; Stafi a stavebné technicky stav - mirné lepsi -
koeficient 0,90; Vybaveni - obdobné - koeficient 1,00; PfisluSenstvi - obdobné -
koeficient 1,00; Velikost pozemku - mensi - koeficient 1,20; Zdroj nabidky - nabidka RK -
koeficient 0,80; Nazor odhadce - bez korekci - koeficient 1,00;

Zdavodnéni koeficientu K.: Lokalita - obdobna 1; Typ stavby - zdéna 1; Velikost stavby -
mensi 0,8; Stafi a stavebné technicky stav - mirné lepsi 0,9; Vybaveni - obdobné 1;
PfisluSenstvi - obdobné 1; Velikost pozemku - mensi 1,2; Zdroj nabidky - nabidka RK
0,8; Nazor odhadce - bez korekci 1;

Variaéni koeficient pfed upravami: 13,88 % Variaéni koeficient po upravach: 17,07 %
Uzitna plocha 1 207,55 m?

Minimalni jednotkova cena: 7 284 K&/m? Minimalni cena: 8795794 K&
Primérna jednotkova cena: 8 915 K&/m? Priimérna cena: 10 765 308 K&
Maximalni jednotkova cena: 10 946 K&/m? Maximalni cena: 13217 842 K&
Stanovena jednotkova cena: 8 900 Ké&/m? Porovnavaci hodnota: 10 747 195 K¢

1.4. Ocenéni vynosovou metodou
Odhadce provedl analyzu trzniho najemného v daném misté a ¢ase, ze které vyplyva, Ze v daném misté a ¢ase jsou
jak kancelafské, tak provozni prostory nabizené a pronajimané za ¢astky jez jsou deklarované v uvedené analyze.

Vzhledem k typologii objektu a zazemi pouziva odhadce najemné ve vysi 1 100 K&/m? a zapodita jen plochu v hlavni
stavbé a toto najemné obsahuje i okolni plochy.

Vzhledem k poloze uvazovano s propadem najmui na 90 %.

Naklady na Gdrzbu jsou vzhledem ke stavu a typu objektu stanoveny ve vysi 250 K&/m? tj. 285 000 K&/rok
Naklady na spravu 36 000 K&

VySe pojistného sdélena 44 755 K&

VySe dané z nemovitosti sdélena 15 079 K¢

Vzhledem k typu nemovitosti a poloze odhadce uvaZzuje s mirou kapitalizace 8,75 %.

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

€. plocha- ucel podlazi podlahova plocha najem najem najem
[m? [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok]
1. Provozni prostory 1142,00 1100 104 683 1256 196
Celkovy vynos za rok: 1256 196




Vypocet hodnoty vynosovym zplisobem
Konstantni zisk po neomezenou dobu

Podlahové plocha PP m? 1142
Reprodukéni cena RC K¢ 32859 176
Vynosy (za rok)

Dosazitelné roéni najemné za m? Nj K&/(m%rok) 1100
DosaZitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K&/rok 1256 196
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 90 %
Upravené vynosy celkem Nh K&/rok 1130 576
Naklady (za rok)

Opravy a Udrzba Naklady na udrzbu jsou vzhledem ke 0.87 % zRC K&/rok 285 875

skutecnosti, Ze pljde o novostavbu
stanoveny ve vysi 250 K&/m? tj. 285 000

Ké&/rok

Sprava nemovitosti Ké/rok 36 000
Pajisténi Ké/rok 44 755
Dafl z nemovitych véci K&/rok 15079
Ostatni n&klady K&/rok 0
Naklady celkem V K&/rok 381709
Cisté roéni najemné N=Nh-V Ké/rok 748 867
Stanoveni miry kapitalizace

Kategorie nemovitosti Komeréni nemovitosti % 7,00

Rating lokality primérna % 1,50

Riziko zemé % 0,25

Riziko volatility penéznich tok{ % 0,00

Stav budovy % 0,00

Individuélni charakteristiky % 0,00
Celkova mira kapitalizace % 8,75
Vynosova hodnota Cv Ké 8 558 480

Rekapitulace ocenéni

Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny

Kupni cena: 0 K¢

Druh dokladu: Dle sdéleni
Neni pfedmétem prodeje.
Nabyvaci titul nepfedlozen.

Komentar ke stanoveni NHZP posuzovanych nemovitych véci

Pfedmétem ocenéni je areal dfevovyroby v obci Doloplazy, na to v okrajové ¢asti obce s dobrym pfistupem ze silnice
pro nakladni auta, areal disponuje rozsahlym zazemim ve formé pozemku, v mist€ omezené IS..

Odhadcem nebyla shledana zadna vyznamna rizika.

Obvykla cena byla stanovena jak podle porovnavaci hodnotou, tak vynosem, kdyZ vzhledem k typu nemovitosti je pro
stanoveni ceny rozhodujici vynosova metoda. .

Obvykla cena stavajici: 8 600 000 K¢

1) Na zakladé pfedloZzeného LV ¢&. 238 pro k.u. Doloplazy ze dne 4.10 2023 je na ocefiovanych nemovitostech
evidovano zastavni pravo ve prospéch Ceské sporitelny, a.s. VySe uvedené zastavni pravo nebylo v odhadu trzni
hodnoty zohlednéno.

2) Na zakladé predlozeného LV ¢. 238 pro k.u. Doloplazy ze dne 4.10 2023 je na ocefliovanych nemovitostech

evidovan zakaz zcizeni a zatizeni. VySe uvedeny zakaz nebyl v odhadu trzni hodnoty zohlednén.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésicl



Vécna Porovnavaci Vynosova NHZP
hodnota hodnota hodnota
Bez rozliSeni ¢asti 26 026 747 K¢& 10 747 195 K¢& 8 558 480 K¢ 0 K¢
Celkem 26 026 747 K¢ 10 747 195 Ké 8 558 480 K¢ 0 Ké

[Stanovena NHZP 8 600 000 K¢&

Silné stranky nemovité véci

+ zdzemi
Slabé stranky nemovité véci

- poloha
- stav a vyuzitelnost

Seznam podkladu a priloh

Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
LV 1
Snimek katastralni mapy

Mapa polohy

Fotodokumentace nemovitosti
Objednavkovy list

Povodfiova mapa ze serveru Intermap
Uuzemni plan

= A a0 =N

Koncesni listina

Koncesni listina &.j. :02/2475/ZU, ev.&.:380900-111674, vydana Okresnim Gfadem Sumperk, Okresnim Zivnostenskym
ufadem dne 12.7.2002



LV.¢. 238

VEIPIE I KATASTRD MEMDVITOSTI
prokazujici stav evidovany k- datum 04 [0 2023F 10:15:02

Okreas: CZOT13 Prostéjow Oboc: 583454 Doloplary
Fat_tzemi: 30489 Doloplasy List wviastnictwii 238

¥V kat. nzami jsou pozemky wvedany wve dvon Ssalnjch fadach (5t. = stawvebni parcala)

A Wlasrnik, finy opravoéng

Viastoicke pravs

Jméno/ Nazoy Idantifik&tor Podil
GARANTD s.r.o., OkrnEni IT 240, Javifko, 56543 Javifkn 2420703%

S = Snpoipfzé (i mesiwld

H Nemowitostd

Baamky

Earcala wimsz [m2] Drub pozecku zplach wymEitl zpfimob cchrany
St 1209 =zastawénia plocha a

14871 nadwvofi

Boufisti im stavba:r Doloplaxy, &.p. 1&2; vyroba

Stavba =toji na-posemku p &1 (BE. 14BfY

Bt. 235 T8 rastavénd plocha a

nadwori
Sopufasti J@ stavba: baz &pfés, vyrobs
Etavba stoji pa pozemko poE.: (BE 239

14402 10874  ostatnit plocha manipoladni plocha

16074 74 ornd pods ramadélaky pidni fond
537 194 oatatni plocha jina plocha

Bl Wécnad prava siopfici we prospéch nemovitosti v Sdsti 8

BOZ EALDIaD

C Wécna priva zatefvjici mescwvitostil v Sdstd B wietnd souvisejicich odajd

Iyp vztaho

¢+ Zastavni priavo smlueni
k rajisténi pobledavky wa vysi 4.550.000 K s pfislusSenstwim, budouci pohledavky, kteara
budon vEnikat do 17.10.203% as do wyse 50,000 ®mE, pohledavka do calkova wyda 5.000.000
Ef s pfigluSanstvim, dobo trvdnii do uplného raploani diohd

DOprawméni pro:

Caskd spofitalna, a.s., Olbhrachtowva 18249/62, Eré, 14000 Prahs 4, RO/IOD: 45244742
Fovionoat k:

Parcalar 144/2, Parcala: 8t. 14871, Parcalar 160/4, Parcala: St. Z3%, Parcala: 537

Listina: EBmlouva o =firaeni zastavniho prava podls ob&.z. . o zakazu W-TE44 2019-709
roiveni a matifent 0688A1-001 re doe 14.10,2018. Prawni
goinky zapisu k ckamfiko 18.10,2019 11:851:81. Zapis prowveden
dra 12.11.2019. FProstdéjow

Listina: Bovhlasng prohlafeni o rménd oschy castawvniho véritala w-208B/2021-70%
postonpenim pohlediviy ze dne 1% 03 2021 . Pravni néinky
mipisn k ckamfiku 17.08.2021 13:20:00. Eipis provedan doa
05_04_2021. FProstéjow

Fofadi & :&.10.2019 11:81

Souwiselilci zApiay

Nemrwifsatd Jmou 2 apirave hdbastru o

Eatastrmlnd o ralnt prazoii S5 Frombljew;  kads Tl
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Mapa KN







poloha v regionu
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Fotodokumentace nemovitosti
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Objednavkovy list
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Objednavkovy list na Smluvniho znalce Ceské
spofitelny, a.s.
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Povodnova mapa ze serveru Intermap

= Zprava o nebezpeci povodné

Udaje o posuzované nemovité véci

Kraj: Olomoucky Katastralni dzemi: Doloplazy [630489]
Okres:  Prostéjov Parcelni gislo: St 1481
Obec:  Doloplazy [589454) Adresa:

Rizikova zona

Zona1 | zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy

Povodiova mapa

Legenda

Na zakladé vyhodnoceni véech aspekil jsou definovany 4 tarifni povodiiové zony podle miry nebezpedt wskytu povodni
Zaona 1 - zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné / zéplavy,

Zéna 2 - zona s nizkym nebezpeéim wyskytu povodné / zaplavy,

Z6na 3 - zona se stfednim nebezpecim vyskytu povodné / zéaplavy,

I

Zona 4 - zona s vysokym nebezpedim vyskytu povodné / zaplavy

Vyhotoveno dne: 20.11.2023

Zdroj- Intermap Technologies, s r.o , vice informaci www intermap cz
Poskytovatel sluzby: MyNEMO Report, s.r.o., vice informaci www.nemoreport cz
Vyhotoveno programem NEMExpress firmy PLUTO-OLT spol. s r.0., vice informaci www.pluto.cz

Tente produkt a informace cbsaZené v reperiu slouzi pouze jako referencni material. Informace jsou pouZivany pojistnym frhem k podpofe vyhodnoceni pojistnych nebezpedia
nejsou uréeny k vyuZiti pro jiné Ufely. Informace poskytované spoletnosti Intermap Technologies, sro. je moZné wyuZivat za nasledujicich licenénich podminek
hltpsi iservices. intermap oz/povodnove-n -podminky-n port!

©2021 Intermap Teshnologies. s.r o - Nositelem auterskjch prav k zobrazovanjm povodfiovjm z6ndm je spolednost Intermap Technologies. s r o aechna préva vyhrazena

©2021 CEDA Maps a.s. - Nositelem aulorskych prav k zobrazenym mapevym podkladim je spolednost CEDA Maps a s Véechna prava vyhrazena
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